Centeromrade ved
Vesterhavsvej i Billum

TILLAEG 15

RAMMEOMRADE 04.01.C02

KOMMUNEPLAN 2017




OFFENTLIG HORING

Et forslag til dette kommuneplantillaeg har veaeret fremlagt i
offentlig hgring i perioden fra d. 19.04.2018 til den
23.05.2018.

OPBYGNING

Tillaeg 15 til Kommuneplan 2017 udggres af en redeggrelse, der
beskriver planens baggrund og formal samt en raekke rammebe-
stemmelser, der fastlaegger afgraensningen af det udvidede
rammeomrade benaevnt 04.01.C02 til centeromrade i form af
fortsat anvendelse til blandet bolig og erhvervsbebyggelse samt
fastlaegger rammerne for lokalplanlaegningen.

HVAD ER ET KOMMUNEPLANTILLAG?

Et kommuneplantillzeg er et supplement til den eksisterende
kommuneplan. Et kommuneplantillaeg kan justere og andre be-
stemmelser i kommuneplanen, nar det er ngdvendigt i forhold til
realisering af et projekt eller en lokalplan.

Byradet har ansvaret for kommuneplanlaegningen. Kommune-
planen er en sammenfattende plan der konkretiserer de over-
ordnede politiske mal for udvikling og arealanvendelsen i kom-
munen. Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur for kommu-
nen, retningslinjer for arealanvendelsen og rammer for lokalplan-
laegningen. Hovedstrukturen sammenfatter Byradets overordne-
de mal for udviklingen og arealanvendelsen i hele kommunen.
Retningslinjerne er et udtryk for en raekke arealinteresser, der
skal varetages og afvejes i den gvrige planlaegning og admini-

stration. Kommuneplanens rammebestemmelser fastlaegger
rammerne for indholdet af lokalplaner for de enkelte kommuner.
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BAGGRUND OG FORMAL

Med naerveerende Tillaeg 15 til Kommuneplan 2017 gnsker Varde
Kommune at aendre plangrundlaget og dermed skabe mulighed
for, at centeromradet nord for Vesterhavsvej i Billum udvides.
Dette for at ggre det muligt at opfgre erhverv — herunder detail-
handel - og samtidigt fastsaette nye butiksstgrrelser i den for-
bindelse.

OMRADETS BELIGGENHED

Det udpegede omrade ligger i naturlig forlaengelse af Billum i
vestlig retning. Omrédet mgder mod gst Billum by. Mod nord
afgraenses lokalplanomradet af landbrugsjord, der straekker sig
op til Nr. Billumvej, mens omradet mod vest afgraenses af en
boligejendom. Den sydlige afgraensning udggres af landevejen
Vesterhavsvej.

Omradet udggr et areal pa 8.098 m2, og er en del af matr.nr. 3a
Billum By, Billum.

EKSISTERENDE FORHOLD

En mindre del af omradet - det sydgstlige hjgrne - er udlagt som
byzone. Resten af omradet ligger i landzone. Omradet anvendes
i dag til landsbrugsformal.

KOMMUNEPLANTILLAGGETS INDHOLD

Med kommuneplantillaeagget revideres afgraensningen af center-
omradet 04.01.C02, og omradet udvides dermed i mindre om-
fang i vestlig retning, hvilket medfgrer, at en vejreservation til
en forleengelse af Vestkystvejen rykkes en smule laengere mod
vest. Bestemmelsen, der vedrgrer bruttoetageareal til butiksfor-

mal, revideres ligeledes i henhold til den senest vedtagne forny-
else af planloven.

Rammebestemmelserne for centeromradet fastlaegger derudover
omradets fortsatte anvendelse til blandet bolig og erhvervsbe-
byggelse. Der andres ikke ved bestemmelser, der vedrgrer
maksimal bebyggelsesprocent, bygningshgjde og antal etager,
samt minimumskrav til antal p-pladser.



RAMMEBESTEMMELSER

I henhold til Lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 50 af
19. januar 2018) fastsaettes ved neervaerende Forslag til Tillaeg
nr. 15 til Kommuneplan 2017, fglgende andringer:

= Udvidelse af afgraensning af eksisterende centeromrade
04.01.C02, se Figur 1.

» Revidering af rammebestemmelse vedrgrende bruttoeta-
geareal til butiksformal

Lokalplaner, der treeffer bestemmelser for rammeomrade
04.01.C02, skal veere i overensstemmelse med de bestemmel-
ser, der er indeholdt i Tabel 1: Bilag - rammebestemmelser for
04.01.C02 - Billum By, Billum.

Figur 1: Afgraensning af det eksisterende rammeomréde 04.01.C02 til
centeromrdde. Udvidelsen af rammeomrddet er markeret med rodt.



REDEGORELSE

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Kommuneplan 2017

Forslag til kommuneplantillaeg 15 omfatter et omrade, der delvis
allerede er udpeget i Kommuneplan 2017 som centeromrade i
Billum.

Med Tillaeg 15 til Kommuneplan 2017 aendres afgraensningen af
centeromradet, som udvides i mindre omfang, jf. Figur 1.

En vejreservation til en forlaengelse af Vestkystvejen rykkes des-
uden en smule laengere mod vest, hvilket medfgrer bedre mulig-
hed for at udnytte arealet mellem byen og vejen optimalt.

Figur 2: Ny placering af vejreservation er vist med sort, mens den
eksisterende vejreservation er vist med rgd streg.



Derudover justeres den maksimale stgrrelse af den enkelte bu-
tiks bruttoetageareal. Inden for den eksisterende kommuneplan-
ramme 04.01.C02 m3& bruttoetagearealet af den enkelte butik
ikke overstige 1.000 m2. Rammen tilrettes saledes at bruttoeta-
gearealet af den enkelte butik, nar det vedrgrer dagligvarer,
maksimalt ma vaere 1.200 m?2, og nar det vedrgrer udvalgsvarer
maksimalt ma vaere 2.000 m2.

Kommuneplantilleegget er derudover i overensstemmelse med
retningslinjer og tilkendegivelser i Kommuneplan 2017, Varde
Kommune.

Bevaringsveerdigt kulturmiljo

I Kommuneplan 2017 er stationsbyen udpeget som kulturmiljg i
Billum. Det vurderes ikke at have indvirkning pa stationsbyen, at
centeromradet udvides i mindre omfang mod vest.

Detailhandel

Varde Kommune vurderer, at det er relevant og i trdd med
kommunens intentioner pa detailhandelsomradet, at give mulig-
hed for etablering af detailhandelsbutikker - herunder en daglig-
varebutik - i Billum. Der findes for nuveerende ikke dagligvare-
handel i Billum.

I Billum er der afgraenset et lokalcenter. Det er Byradets intenti-
on, at sikre mulighed for fastholdelse af et mindre butiksudbud i
kommunens udpegede lokalcentre. Lokalcentret er deekket af i
alt to kommuneplanrammer, som er udlagt til center- og er-
hvervsformal. Rammerne udlaegger tilsammen 3.000 m2 til de-
tailhandel.

8

Placeringen ved Vesterhavsvej i naturlig forlaengelse af den eksi-
sterende by ggr, at omradet er nemt tilgaengeligt for bade bebo-
ere i Billum og pendlere og turister, som benytter den
gst/vestgaende landevej. Butikken vil ligge centralt i forhold til
byens centrum og indpasse sig i det lokale bymiljg.

Detailhandel vil ligge med en god trafikal betjening fra Vester-
havsvej, som kan tage imod den trafik, som kommer til butikken
uden, at trafikmiljget belastes.

Der henvises til detailhandelsredeggrelsen i Kommuneplan 2017.

Lokalplan

Naerveerende Forslag til Tillaeg 15 til Kommuneplan 2017 er ud-
arbejdet sidelgbende med Forslag til Lokalplan 04.01.L04 - Om-
rade til centerformal ved Vesterhavsvej i Billum.

MILJOVURDERING

Miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter

Der er foretaget en screening pa baggrund af bekendtggrelse
af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter, for at vurdere, om der er behov for at foreta-
ge en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at kommuneplantillzegget ikke
ventes at medfgre vaesentlig indvirkning p@ miljget, og at der
ikke er behov for en neermere undersggelse af miljgforholde-



ne. Byradet har derfor besluttet, at der ikke skal foretages en I screeningen blev der seerligt fokuseret pa de trafikale for-
miljgvurdering, jf. §8, stk. 2, nr. 1 og § 10 i LBK. Nr. 448 af hold.

10/5 2017 om miljgvurdering af planer og programmer og af

konkrete projekter.

KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

I henhold til Lov om planlaegning, § 12, stk. 2 og 3, kan Byradet modsaette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med kommune-
planens raekkefglgebestemmelser samt modsaette sig opfagrelse af bebyggelse eller &ndret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede
arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne i kommuneplanens rammedel. Forbuddet kan dog ikke ned-
laegges, safremt omradet er omfattet af en gaeldende lokalplan eller byplanvedtsegt. Derudover kan forbud efter § 12, stk. 3 ikke ned-
laegges, hvis omradet er udlagt til offentligt formal i kommuneplanen.



VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til Tilleeg 15 til "Kommuneplan 2017, Varde Kommune” er vedtaget med henblik pa offentlig hgring, i henhold til § 24 i lov om
planlaegning, af Varde Byrad den 18.04.2018.

P.b.v.

N\

P A P

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektgr

Kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om planlagning.

Varde Byrad, d. xx. maned, ar

P.b.v.

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektgr
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BILAG - RAMMEBESTEMMELSER FOR 04.01.C02 - BILLUM BY, BILLUM

04.01.C02

g 04.01.EM
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04.01807
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MNotat
Anvendelsesbestem-

melser

Motat
Omradets
anvendelse

Motat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Anvendelse generel

Centeromrade

Eksisterende zone

Byzone og landzone

Fremtidig zone

Byzone

Specifik anvendelse

Bycenter

Konkret anvendelse

Blandet bolig og erhvervsbebyggelse

Maksimal bebygzelsesprocent

45

Motat Fastlzzgges ved lokalplanlzgning. Omradet skal fremsta ryddeligt og
Opholds- og ved beplantning gives en greén karakter.

Friarealer

Motat

Miljgforhold

Motat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig og min. 1 p-plads pr. 50m2

Infrastruktur erhvervsareal, med mindre andet fastl=gees ved lokalplanlzgning.
Motat

Zoneforhold

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnesaf 1. omradet under ét eller 2.
Den enkelte ejendom

For denenkelte ejendom

Maksimal hgjde i meter

85

Motat

Lokalplaner og
byplanvedizgter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Max. 2 etager

Motat

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal | enkeltormrade
04.01.002 ma ikke overstige 2.000 m2.

Bruttoetagearealet for den enkelte butik til dagligvarer ma ikke
overstige 1.200 m2 og til udvalgsvarer 2.000 m2.

Tabel 1: Rammebestemmelser for rammeomr&de 04.01.C02
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Udbygningsaftale for adgangsvej til ny erhvervsomréde Billum

Folgende udbygningsaftale er indgaet mellem nedenstdende parter i henhold til plan-
lovens § 21 b stk. 2 nr. 3.

Pa vegne af ejer af matrikel nr. del af 3a, Billum By, Billum: Knud A Sgrensen, Ve-
sterhavsvej 34, 6852 Billum - i henhold til vedlagte fuldrnagt:

Kravin 5 ApS v/ Poul Erik Vind og Jesper Sgrensen
Helgolandsgade 22 1.
6700 Esbjerg

og

Varde Kommune
Plan og Byudvikling
Varde Kommune
Bytoften 2

6800 Varde

Baggrund

Aftalen er lndgaet i anledning af udarbejdelsen af Lokalplan 04.01.L04 - Omrade til
centerformal ved Vesterhavsvej i Billum, beliggende p& en del af ejendommen matri-
kel nr. 3a, Billum By, Billum.

Udbygningsaftalen skal sikre omlaegning af den eksisterende cykelsti for at garantere
en funktionel og trafiksikker tilslutning af en ny adgangsvej til det aktuelle lokalplan-
omrade, der kan hdndtere trafikken til betjening af erhverv, detailhandel og tankan-

leg i omradet samt sikre vejadgang til matr.nr. 3ak og 3am begge Billum By, Billum
som fastlagt i lokalplanen.

Udgifterne til etablering af det nedenfor beskrevne anlaeg skal afholdes af grundejer,
inklusive alle udgifter til projektering, eventuel arkaeologisk undersggelse, terraenre-
gulering, tinglysning af oversigtsarealer mv.

Ejers udfgrelse af infrastrukturanlzeg og trafikforanstaltninger

Varde Kommune indgar aftale om kab af eller star for eksproprlatsonen af den for-
ngdne jord til omlaegning af cykelstien pd matr. nr. 3ak, som vist p3 vedlagte skitse.

Ejeren skal mden ibrugtagning af bebyggelsen i lokalplanomradet, etablere omlaegning
af cykelstien pa nordsiden af rundkerslen, i henhold til vedlagte skitse og beskrivelse
af den 22.03.2018 , som er udarbejdet af Varde Kommune. (Skitse afventer ridset fra
landinspektgren med ngjagtig placering af den 4. gren til rundkgrslen)

Ovennavnte ejer forestar detailprojektering og udfgrelse af projektet samt afholdelse
af samtlige udgifter i forbindelse hermed.

Ombkostningerne til etablering af omlasgningsanlagget vurderes af kommunens for-
valtning jf. vedlagte beskrivelse at udgere omkring kr. 250.000. Prisen er eksklusiv




udgifter til projektering, eventuel arkseologisk undersggelse, terraenregulering og evt.
tinglysning af oversigtsarealer mv.

Der skal udarbejdes et detailprojekt for anlaegget, som skal godkendes af Varde
Kommune.

Den nye cykelsti skal udfgres som den eksisterende med belysning med samme arma-
turtyper som de gvrige sideveje i eksisterende rundkgrslen

Godkendelsen af stiprojektet skal foreligge senest, nar der ansgges om byggetilladelse
til bebyggelse omfattet af lokalplan 04.01.L04.

Byggeriet ma ikke ibrugtages fgr det godkendte stiprojekt er gennemfart.
Overtagelse af infrastrukturanlagget

Nar anlaegget er feerdigetableret og godkendt af kommunen, overtager kommunen
cykelstien. Kommunen forestar herefter drift og vedligeholdelse af dette anleeg.

Overdragelse af forpligtelser

Séfremt ejeren overdrager grunden, er ejeren forpligtet til at sikre, at den fremtidige
ejer tiltraeder denne aftale.

Betingelser

Aftalen er fra bade ejers og kommunens side betinget af byrddets godkendelse af af-
talen og af byradets endelige vedtagelse af Lokalplan nr. 04.01.L04 for omridet.

Ejer af areal omfattet af Lokalplan 04.01.L04 er kun forpligtet til at medvirke til at
etablere det beskrevne anlaeg i forbindelse med realisering af lokalplanens indhold.
Hvis der opstar forhold, der forhindrer planens realisering, er ejeren af arealet ikke
forpligtet til at medvirke til etablering af anlaegget.

Klage og/eller sggsmal

Paklages den endeligt vedtagne lokalplan, og treeffer klagemyndigheden/domstolen
afggrelse om ophavelse af lokalplanen, ophaeves denne aftale.

Traeffer klagemyndigheden/domstolen afggrelse om delvis ophaevelse af lokalplanen,
optages der forhandlinger mellem parterne, idet aftalen kun kan ophasves helt eller
delvist af en part, hvis der sker 2ndring af planen, som er vaesentlige for den pageel-
dende part.

Offentligggrelse

Aftalen offentligggres af Varde Kommune i overensstemmelse med planlovens be-
stemmelser herom.

P& vegne af Knud A Sgrensen, Vesterhavsvej 34, 6852 Billum i henhold til ved-
lagte fuldmagt:

Esbjerg den 5[‘/‘/8 @D /‘O </
Direkter Poul Erik Vind Direkta(iljﬂz Sgrensen




Varde Kommune:

Varde den /476/’ / ( %N %

Preben Friis Haug Théfas Jaap L3
Formand for Plarf & Teknikudvalg  Direkter

Bilag:
e Skitse og beskrivelse af anleeg af DATO udarbejdet af Varde Kommune
e Fuldmagt fra grundejer til Kravin 5 APS om indgaelse af udbygningsaftale.




Bilag til udbygningsaftale. Rev. 22.03.2018

Noter: 4000-R

Der ma ikke males pa legningen.
Alle mal pa tegningen er | mm, med mindre andet er angivet.
Alle koter eri DVR90 i meter.

Beskrivelse:

Forslag til etablering a4, Vejgren i rundkerslen ved Billum i henhold til
anleggelse af buktiksareal langs Vesterhavsvej,

4. Vejgrenen i rundkerslen etableres ud fra vejreservationen pa omridet nord
om Billum.

Beskrivelse af vejopbygning
- Vejen klassificeres ud fra trafikklasse T1 med en levetid pa 284r efier
gieldende vejregler
- Vejens tviersnit opbygges som folgende:

100 mm Asfalt + slidiag
200mm Stabilgrus (SG)
350 mm Bundgrus (BL)

Vejreservationen er illustreret ved den rede linje.

- Vejtilslumingen foreslies flyttet lengere mod vest. sd den nye "vejgren”
kommer mere nordlig ind i rundkerslen.

= Adgangsvejen fores efterfolgende ind i det reseverede trace 1 en blod
kurve,

- Cykelstien skal krydse over 10-135 meter fra cirkulationsarealet,
- Bredde pa den nye vej efter helleanlzgget skal vaere 8 meter.
- Bredde pa helleanlzgget ved gennemskeering min 2,5 mete,

overgangsstedet skal udformes si en cykel med anhanger (3.5 meter lang)
kan std pd hellen uden at rage uden for hellens begrensningslinjer.

Placering af vej Sagsbeh:  Brian Jessen
Sags nr. ~Sags_nr-

Billum - Vesterhawsvej Tegn.: Mal: 1:400

TYPE TEGNING 4000-R Do 16Febots

Varde Kommune - Bylofien 2 m... £

DK 6600 Wards - TIf 7934 6800 s muu Varde

www vardek ommung. dk Kommune
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- KRAVIN

Knud A Sgrensen
Vesterhavsvej 34
6852 Billum

23. marts 2018

Fuldmagt til opfersel af vej og cykelsti.

Knud A Sgrensen giver tilladelse til at der anleegges vej og cykelsti iht. vedlagte tegning
4000-R af dato 16.02.2018. Knud A Sgrensen giver ligeledes tilladelse til at kommunen
overtager cykelstien efter den er etableret.

,;,_’;—'; S | —7 -~
Vi cof s\ S22 4o O 9.0 g
Knud A Sgrensen

Med venlig hilsen
Kravin Aps

Poul-Erik Vind Jesper Sgrensen
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